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Pong Nai, ngay 16 thing 04 nam 2026

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Kinh giri: QUY CO PONG CONG TY CO PHAN HOA AN

- Can cit Ludt Doanh nghiép, Piéu 1é Cong ty Co phan Héa An va Quy ché hoat dong
ciia Ban Kiém sodt.

- Can cit vao Bdo cdo tai chinh nam 2025 ciia Céng ty Cé phan Hod An da dwoc kiém
toan boi Cong ty TNHH Kiém Todn CPA Viét Nam.

Ban kiém soat Cong ty CP Hoa An bao céo trudc Dai hoi dong c6 dong két qua kiém
tra, giam sat cac mat hoat dong ciia Cong ty CP Hoéa An trong nim tai chinh két thuc
ngay 31/12/2025 nhu sau:

I. Tinh hinh hoat dong ciia Ban kiém soat:

Can ct chirc nang, nhiém vu cua Ban Kiém soat theo quy dinh cua Luat Doanh
nghiép, Piéu 1& Cong ty va Quy ché hoat dong ciia Ban Kiém soat, trong nim 2025 Ban
Kiém soat di thuc hién cong tac kiém tra, giam sat cac hoat dong cuia Cong ty véi cac ndi
dung chi yéu sau:

1. Kiém tra, giam sat tinh hinh thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh va tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty, ddng thoi theo ddi viée tuan thi Diu 16 Cong ty, cic quy ché,
quy trinh quan 1y va diéu hanh trong toan Cong ty.

2. Giam sat hoat dong ctia Hoi d@)ng quan tri va Ban Téng Giam dbc trong viéc
lanh dao, quan ly va diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty theo Nghi
quyét cia Pai hoi dong c6 dong.

3. Xem xét tinh hop phap, trinh tu va thii tuc ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh
ctia Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam dbc, dam bao phu hop véi quy dinh cua phap
luat, Pidu 18 Cong ty, Nghi quyét Dai hoi dong cd dong va cac quy ché quan 1y nodi bd
cua Cong ty.

Tham tra cac Bao cdo tai chinh quy, ban nién va nam cua Cong ty, danh gia tinh trung
thuce, hop 1y ctia cac s liéu tai chinh; dé)ng thoi xem xét mire do tudn thi cac chuan muc ké
toan, ché do ké toan va chinh sach tai chinh hién hanh cta Viét Nam.

* Tinh hinh hoat dong trong nam:

Trong nam 2025, Ban kiém soat d3 td chirc hop 2 lan dé thuc hién cac nhiém vu
ctia Ban, cac thanh vién déu tham gia day du cac cudc hop. Ban kiém soat ciing tham gia
day du cac cudc hop ciia Hoi dong quan tri, c6 dong gop v kién, cling nhu chat van cac
ndi dung néu ra trong cac cudc hop cia HbQT.

Ngay 12/06/2025 Ban kiém soat dd hop va chon don vi kiém toan dé soat xét ban nién
va kiém toan B4o céo tai chinh nam 2025 cho Cong ty.



Ngay 04/12/2025 Ban Kiém soat hop kiém tra tai Céng ty CP Héa An, nhim danh
gia hoat dong trong toan cong ty nam 2025.

Nhin chung cac hoat dong san guét kinh doanh cua cong ty trong nam 2025 on
dinh, cac chi tiu SXKD toan cong ty déu vuot ké hoach PHDPCD giao. Cong tac an toan
lao dong, moi truong thuc hién tot.

Thii lao va cdc chi phi hoat dong ciia Ban kiém sodt: theo Nghi quyét DHCD
2025, tong so tién thi lao BKS 14 288.000.000d va dugc phan chia nhu sau:

TT Ho va tén Chtc danh S6 tién thi lao Ghi cha
(d)
1 | Pham Viét Thang Trudng ban 120.000.000 | Chura trir thué TNCN
2 | bang Xuan Long Thanh vién 84.000.000 | Chura trir thué TNCN
3 | Tran Quéc Trung Thanh vién 84.000.000 | Chura trir thué TNCN
Téng cong 288.000.000

Trong nam Ban kiém soat khong phat sinh chi phi khac.

Il. Két qua giam sat hoat dong ciia Hoi dong quan tri va Ban Tong giam doc va
nhirng n¢i dung khac nhu sau

Qua cong tac kiém tra, giam sat trong nam 2025, Ban Kiém soat nhan thay:

Hoi dong quan tri da thuc hién dung chirc ning, nhiém vu theo quy dinh cua phap luat
va Diéu 1 Cong ty; to chirc cac cude hop, ban hanh cac nghi quyét kip thoi nham dinh hudng
hoat dong san xuét kinh doanh cua Céng ty.

Ban Tong Giam dbc da chii dong, tich cuc trong cong tac diéu hanh hoat dong san xuét
kinh doanh; to chirc trién khai thuc hién cac nghi quyét cua Pai hoi dSng cd dong va Hoi déng
quan tri, dam bao duy tri 6n dinh hoat dong cua Cong ty.

Cac quyét dinh quan 1y, diéu hanh cua Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam déc co
ban dugc thuc hién ding tham quyén, ding trinh ty va phi hop véi quy dinh cta phap luat
cling nhu Diéu 1& Cong ty.

Trong ndm 2025, Hoi d@)ng,quén tri da to chitc 07 phién hop, tap trung danh gia tinh
hinh thuc hién k‘é hoach san xuat kiph doanh va cac mat hqat dong cua C,(A)ng ty; dong
thot thdo luan, dé ra cac giai phap nhérn thuc hién biéu qua ké hoach san xuat kinh doanh
nam 2025 ciing nhu dinh hudng chién lugc phat trién ctia Cong ty.

9 HDbQT q& thuc hién tot vai ‘tr(‘) quan tri, chi dao va giém sat, déng thoi hd tro Ban
Tong Giam doc trong cong tac di€u hanh hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

HDQT da ban hanh cac Nghi quyét va Quyét dinh dé trién khai thuc hién, trong do
6 cac nghi quyét lién quan dén hoat dong san xuat kinh doanh, phuong an phan phdi loi
nhuan va chi tra ¢b tic...... vv, tit ca deu duoc thuc hi¢n dung trinh ty thu tuc theo qui
dinh ctua Phap luat, ddm bao thyc hién tdt chirc nang quan tri cia HDQT.

Ban Téng giam dbc di t6 chirc trién khai thuc hién day du cac Nghi quyét va Quyét
dinh cua HDQT; chu dong xu 1y kip thoi cac kho khan, vuéng mac phat sinh trong qua
trinh hoat dong san xuat kinh doanh; dong thoi ap dung nhi€u bién phap diéu hanh nham
phan dau hoan thanh cac chi ti€u k& hoach san xuat kinh doanh nam 2025 theo Nghi
quyet cua Dai hoi dong c6 dong.

Trong cong tac diéu hanh, Ban Tong Giam dbc da phat huy cac loi thé cua Cong ty,
chu dong di€u chinh cac giai phap san xuat kinh doanh phu hgp véi tinh hinh cua thi



truong; cha trong nang cao chat lwong san pham, phuc vu tét nhu cau cua khach hang
mang lai hiéu qua cao.

- Viéc thyc hién giao khoan tién lwong va ché d6 thuong cho ngudi lao dong cong ty
theo KQSXKD (theo san pham tiéu thy) 1a phu hop, mirc thu nhap nguoi lao dong 6n dinh,
thu nhap binh quéan theo san phgm dat 18,8 tricu d/nguoi/thang, dat 129,8% ké hoach.
Trong nam khong xdy ra tranh chap nao gitra nguoi st dung lao dong va nguoi lao dong.

Cong ty luon duy tri sy hai hoa loi ich gitra cd dong, dbi tac hop tac san xuat kinh
doanh va nguoi lao dong, dong thoi tich liy ngudn von dé phuc vu dinh hudng phat trién
bén viing.

Vé cong b thong tin: Cong ty tudn thu dang cac quy dinh ctia phap ludt, cong bd day du
cac thong tin dinh ky theo qui, ban nién, thuong nién va cac thong tin bat thuong khéac. Nguoi
ndi1 bd tudn thu viéc cong bo thong tin lién quan cia ca nhan cling nhu cia nguoi lién quan.

Nam 2025, Ban kiém soat khong c6 nhan dugc don thu khiéu nai, td cdo, khong théy
diéu gi bat thuong trong hoat dong ciia cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Tong giam dbc
va lanh dao quan 1y tai cac co s¢ truc thude cua Cong ty.

I11. Két qua thAm dinh bAo cdo tai chinh va két qua sin xuit kinh doanh nim 2025.
1. Cong tic ddnh gid va thim dinh kiém todn bdo cdo tai chinh:

B4o céo tai chinh nim 2025 cta Cong ty dugc lap phu hop voi cac chuan muc ké
toan, ché do ké toan va cac quy dinh phép luat hién hanh cua Viét Nam.

Céc sb liéu trong bao céo tai chinh phan anh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong san xuét kinh doanh va cac ludng tién ctia Cong ty.

Cong tac quan 1y tai chinh, ké toan cua Cong ty duoc thuc hién tuong ddi chat ché,
tuan thi cac quy dinh ctia Nha nude va quy ché quan 1y tai chinh ndi bd cia Cong ty.

2. Két qua hoat dong sin xudt kinh doanh:

Ké hoach | Thuec hién | Thue hién Ty 1€
Stt Noi dung Dvt SoKH | SoTH
2025 2025 2024 »025 2024
I CONG TY ME
1.1 tslfl‘l‘ lugng SX va tidu | s 1.570.000 | 1.808.650 | 1.677.623 | 115% | 108%
Nti Gi6 m? 350.000 572.801 | 254.685 | 164% | 225%
Tén Cang m? 720.000 859.244 | 855252 | 119% | 101%
3 | Thanh Pha m? 500.000 376.606 | 567.687 | 75% 66%
1.2 z‘:‘“h thu cong & | v gdng | 315600 | 420234 | 309.366 | 136% | 139%
1 | Doanh thu BHCCDV | Tr.déng 303.600 395.365 | 296.193 | 130% | 133%
Doanh thu hoat dong A 0 o
2 | oo has | Tr.dong 12.000 33870 |  13.173 | 280% | 257%
13| Tong loi  mhuan | o g5 72000 |  139.854 | 68270 | 194% | 205%
trwoc thue
1.4 tTh"u“ég Loi nhudn sau | . 4ang 57600 | 116783 | 51.706 | 203% | 226%
I HQP NHAT
1 | Tong Doanh thu Tr.dong 437.851
2 | Loi nhuan truéc thué | Tr.dong 132.814
3 | Loi nhuan sau thué Tr.déng 109.743




* Pdanh gid vé két qud kinh doanh:

Trong nim 2025, hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty dat két qua réat tt, nhiéu chi
tiéu ké hoach vugt mirc cao.

o (ongty me

Doanh thu thuan tir ban hang va cung cp dich vu dat 395 ty ddng, so v6i ké hoach 304
ty déng, dat 130% ké hoach nam.

Tong loi nhun trude thué dat 139,8 ty dong, bang 194% ké hoach ndm 2025 va bing
205% so v6i két qua thuc hién nam 2024. Trong do:

Loi nhuén tir hoat dong san xuit kinh doanh chinh: 109,2 ty déng.

Loi nhuan tir hoat dong tai chinh va thu nhap khac: 30,6 ty dé)ng, bao gém:

Doanh thu hoat dong tai chinh: 30,1 ty dong, cha yéu tir ¢ tirc nhan dugc tir Cong ty
VLB va li tién giri ngén hang.

Chi phi tai chinh: 1 ty dong, chil yéu 1 cac chi phi lién quan dén hoat dong tai chinh ctia
Cong ty.

Loi nhuan khac: 1,5 ty dong, chu yéu phat sinh tir cac khoan thu nhap khac trong qué
trinh hoat dong cua Cong ty.

e Hop nhit toan céng ty

Tong Doanh thu dat 437,8 ty dong va Tong Loi nhuén trude thué dat 132,8 ty dong.

Nhin chung, két qua kinh doanh nam 2025 cho thdy Cong ty da to chirc hoat dong san
xuét kinh doanh hiéu qua, kiém soat tot chi phi va khai thac hiéu qua cac ngudn von, gop phan
nang cao 191 nhuan va 1¢1i ich cho cd dong.

Két qua sdan xudt kinh doanh va tinh hinh tai cic mé da:

1. M6 Nui Gio6 2

Nhu cau vé da xiy dung tai khu vyc tang cao, chi nhanh day manh khai thac va ban
hang da giap hoat dong san xuat kinh doanh tai mé Nui Gi6 2 c6 muc tang truong vugt
bac trong ndm 2025.

Loi nhudn trude thué: dat 55 ty dong bang 385% ké hoach va 536% so vdi thuc
hién ndm 2024. Pay ciing 1a mtc lgi nhuan cao nhat cua mo dat dugc trong nhi€u trong
nam.

Ty suét loi nhuan/doanh thu nam 2025 dat 38,7%, niam 2024 dat 21% cho thay hi¢u
qua hoat dong cua mo dugc cai thién.

Tinh hinh tai mo: Hién truong khai thac va san xuét thuan loi; hé thong may moc,

thlet bi dap tng yéu cau san xuit theo cong suat dugc cip phép. Lao dong dap ing nhu
cau san xuat va da duoc hudn luyén an toan lao dong theo quy dinh.

Vé tiéu thu san pham: Sau khi dau tu lip dat thém mdy nghién méi, chat luong san
pham tot, cung voi vige tich cuc tim kiém khach hang, mé rong thi trudong, nén nam 2025
san pham tiéu thu rat tot, gan dat cong suat cap phép.

2. M6 Tan Cang 3

Trong nam 2025, khu vuc mo Téan Cang tiép tuc duoc huong loi tir nhu cau vat liéu
xdy dung tang cao phuc vu cac du an ha tang trong diém nhu San bay Long Thanh va cao
téc Bién Hoa — Viing Tau. Nho d6, san luong tiéu thy da ciia mé dat mirc cao.



Loi nhuén trude thué: dat 47 ty déng, bz‘ing 136% ké hoach va 114 so véi thuc hién
nam 2024.

Ty sudt loi nhuan/doanh thu nam 2025 dat 26,4%, nam 2024 dat 26,1%.

Tinh hinh tai mo:

Hé théng may méc, thiét bi dap (mg yéu cau san xuat theo cong suat duoc cip
phép.

Thi truong tiéu thy thuan loi do nhu cau vat liéu xdy dung tai khu vuce tang cao, vi
véy hoat dong khai thac va tiéu thu san phdm ctia mo dat cong suét cap phép.

Lao dong dap tmg yéu cau cong viée va dugce huin luyén an toan lao dong diy du
theo quy dinh.

3. M6 Thanh Phu 2

Tir dau ndm 2025 khi tién hanh xay dung ké hoach nim Ban Diéu hanh di tinh toan
phuong an giam chi ti€u san luong do gdp nhi€u kho khén trong cong tac khai thac va da
xdy dung ké hoach khai thac dat khoang 40% cong suat, tuy nhi€n mo Thanh Pht 2 cling
chua dat duoc ké hoach dé ra.

Loi nhuén truge thué: dat 7,5 ty déng béing 66% ké hoach nam 2025 va 61% so véi
thuc hién nam 2024.

Ty suét loi nhuan/doanh thu nam 2025 dat 10%, nam 2024 dat 14%.
Tinh hinh tai mo:

Hién tai mo Thanh Phu 2 chi ¢6 01 hé¢ thong nghién sang, vOi nang luc san Xuat
khoang 500.000 m® da céc loai/nim, do d6 phan nao han ché kha ning ning cao san
luong ché bién va tiéu thu.

Niam 2025, mo Thanh Pha 2 khéng hoan thanh ké hoach san xuét kinh doanh da dé
ra. Nguyén nhan cha yéu 1a do kho khin trong cong tic boc dat phu, cu thé 1a thiéu bai
chtra dat phi, dong thoi cac thi tuc phéap 1y lién quan dén viéc thong moong khu vuc ¢o
thé khai thac v61 moé Thanh Phu 1 (Cong ty CP VLXD va SXVLXD Bién Hoa) chua giai
quyét xong, viéc xin glay phép van chuyén khoang san di kém con vudng mac, dan dén
chua thé giai phong khdi luong dat phu ra ngoai khu vuc mo, anh hudng dén tién do khai
thac va san lugng thuc hién trong nam.

** Tinh hinh qudn Iy siv dung von va tdi sin:

- V& Cong no:

+ Cong ty da thu hoi duoc mot sb khoan ng kho doi, tuy nhién viéc thu hdi cong no
gap mot s6 kho khan, dic biét khoan phai thu vé cho vay ngén han Cty Phi My An chua
thu héi duoc va cong ty d trich 14p du phong toan bd khoan cong ng kho doi cua cong ty
Phu My An 1a 26,5 ty dong.

- Vay n¢ ngan hang: Cong ty khdng vay n¢ ngén hang.

- Trong nam 2025 Cong ty da thanh toan cd tirc con lai nam 2024 voi téng s tién
44 ty dong.

- Cong tac dau tu: thyc hién Nghi quyét hoi dbng quan tri s6 22/NQ- HDQT ngay
21/05/2025, Cong ty da tién hanh mua lai 99,997% c6 phan cta Cong ty C6 phan Khai

thac va San xuit P4 Xay dung Anh Duong (So hiru mé da Tay Ka Rom 1), co tru sé
chinh tai Thon Ba Ho, xa Cong Hai, tinh Khanh Hoa.



IV. KET LUAN VA KIEN NGHI:

Trén co sé két qua giam sat hoat dong cua Cong ty trong nam 2025, Ban K1em soat
kién nghi Hoi dong quan tri va Ban Téng Giam dbc quan tam trién khai mot s6 noi dung
sau:

Mot s6 van dé phéap 1y lién quan dén hoat dong khai thac tai cic mo van con vudng
mic, dé nghi Cong ty tich cyc phdi hop véi cac co quan chirc nang dé sém hoan thién cac
thu tuc phap 1y can thiét, nham dam bao hoat dong san xuét kinh doanh dugc 6n dinh,
lién tuc va ding quy dinh cta phap luat.

bic bict Vé tinh hinh xin gia han thué dat cia mé da Nuai Gi6 2 c¢6 vudng mic vé quy
hoach dat qudc phong, dé nghi HPQT, Ban diéu hanh phdi hop véi cac doanh nghiép
cung khu vie cum mo Nui Gio, tich cuc lam viée voi co quan chic nang dé xin diéu
chinh quy hoach la dat san xuat VLXD dé sém dua cac hoat dong san xuat trd lai binh
thuong.

Tang cuong cong tac quan ly va thu héi cong ng, chu dong trién khai cac giai phap
nham xu 1y cac khoan cong ng ton dong, trong d6 can tap trung giai quyét dut diém
khoan cong ng cia Cong ty Phu My An.

Tiép tuc nghién ctru, phan tich hiéu qua cac khoan dau tu tai chinh, nhim ning cao
hi€u qué dau tu vao cac doanh nghié¢p trén thi trrong; dong thoi xem xét, tim kiém céc co
héi dau tu mdi phu hop dé mé rong quy md hoat dong va tao nén tang phat trién bén
viing cho Cong ty.

Tang cuong cong tac kiém tra, giam sat va kiém soat ndi bo, nhim kip thoi phat hién
va han ché t6i da cac rui ro phat sinh trong hoat dong san xuat kinh doanh.

Hoi df)ng quan tri va Ban Piéu hanh can thudng xuyén bam sat dién bién cua thi
truong, ddng thoi can ddi hop 1y gitra hoat dong san Xudt kinh doanh va dau tu tai chinh,
nham nang cao hiéu qua stir dung von va dam bao loi ich ciia c6 dong.

Xin chan thanh cam on quy c6 dong va chiic Pai hoi thanh cong t6t dep.
TM. BAN KIEM SOAT
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